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(REFORMA A LOS ARTICULOS 10 Y 31 DE LA NORMA PRUDENCIAL SOBRE EVALUACION Y CLASIFICACION
DE ACTIVOS, CONTENIDOS EN LA RESOLUCION CD-SIBOIF-185-2NOV9-2001 )

RESOLUCION N°. CD-SIBOIF-318-2-OCTU6-2004, aprobada el 06 de octubre de 2004
Publicada en La Gaceta, Diario Oficial N°. 201 del 15 de octubre de 2004
CERTIFICACION

URIEL CERNA BARQUERO , Secretario del Consejo Directivo de la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras, CERTIFICA: Que en el Quinto Tomo del Libro de Actas del Consejo Directivo y en particular
del acta numero trescientos dieciocho (318), de las tres y treinta minutos de la tarde del dia miércoles seis de octubre del
ano dos mil cuatro, se encuentra la resolucién referente a la "Reforma a los articulos 10 y 31 de la Norma Prudencial

sobre Evaluacion y Clasificacion de Activos, contenida en la resolucion CD-SIBOIF-185-2NOV9-2001" |a que en
sus partes conducentes dice:

El Consejo Directivo, después de las consideraciones al respecto,
RESUELVE
CD-SIBOIF-318-2-OCTU6-2004

Primero: Reférmense los articulos 10 y 31 de la Norma Prudencial sobre Evaluacion y Clasificacién de Activos,
contenida en la resolucion CD-SIBOIF-185-2-NOV9-2001, los cuales deberan leerse asi:

Arto. 10 CRITERIOS PARA LA EVALUACION

La evaluacién y clasificacién del nivel de riesgo de la totalidad de las obligaciones del deudor con la Institucion, se
realizara sobre la base del analisis y consideracion de cuatro factores principales, que son:

a) La capacidad global de pago del deudor

La evaluacién de la capacidad global de pago de los deudores de créditos comerciales, considerara la carga financiera
que implica el perfil de vencimientos de la totalidad de sus obligaciones con la Institucion y otras Instituciones,
comparado con la capacidad generadora de flujos provenientes de las distintas actividades del deudor, incluyendo las
caracteristicas del entorno econdémico en que éste se desenvuelve, asi como la consideracion de otros endeudamientos,
bancarios y no bancarios, con terceros. Dicha comparacion se realizara a través de un andlisis de los antecedentes
referidos a la situacion econémica y financiera del deudor, que deberan ser solicitados, analizados y constatados
necesariamente por la Institucién, tales como estados financieros, situacién patrimonial, proyecciones de recuperabilidad
de los créditos, u otros antecedentes complementarios que permitan estimar la calidad del conjunto de las obligaciones
del deudor sujeto de calificacién. El analisis de la capacidad del deudor del servicio de sus obligaciones con la Institucion
Financiera debera reflejarse en un estado de flujo de efectivo, que sera obligatorio para cada deudor en el otorgamiento
y la evaluacion de créditos. Dichos antecedentes, deberan incluirse en la documentacién de los créditos que la
Instituciéon ha otorgado al deudor, deberan ser constatados por la Institucién Financiera y ser fundamentados, confiables
y recientes, con una antigliedad no superior a un afno respecto de la fecha de evaluacién y clasificacién del deudor.

b) El historial de pago

El historial de pago, es el comportamiento pasado y presente del deudor respecto de los créditos que tiene o ha tenido
con la Institucién y otras Instituciones, considera el grado de cumplimiento de las condiciones establecidas en los
contratos de crédito, niveles de morosidad u otros compromisos formales. Para tal efecto, la Institucion debera llevar una
lista detallada que constara en el expediente de cada deudor, el cual debe incluir antecedentes relativos a: créditos
otorgados, reestructurados, cancelados, vencidos, renovados, castigados, prorrogados o cualquier otro antecedente que
permita evaluar el comportamiento pasado y presente del deudor con la Institucién y con otras instituciones. Se incluira
en este andlisis, la evidencia de haber consultado la Central de Riesgo de la Superintendencia y cualquier otro sistema
de informacion privado que tenga a su disposicion la institucién.
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c) El propdsito del préstamo

El propésito del préstamo, debe ser de acuerdo a lo siguiente: especifico; compatible con la actividad econ6mica
financiada; relativo a la fuente de pago; y congruente con la estructura y términos del préstamo. La Institucion Financiera
debera conocer claramente el destino y uso de los fondos prestados al deudor.

d) La calidad de las garantias

La calidad de las garantias constituidas por el deudor en favor de la Institucién, representa una fuente alternativa de
recuperacion de sus créditos con la Institucion Financiera, debera basarse en antecedentes relativos tanto a la valuacion
actualizada de las garantias, sustentada en tasaciones o valoraciones realizadas por peritos valuadores debidamente
inscritos en el Registro de Peritos Valuadores de la Superintendencia, asi como en los aspectos legales especi ficos de
cada crédito y garantias asociadas, relativos a su constitucion y registro u otros, que permitan estimar el grado de
recuperabilidad por via de las garantias asociadas a los créditos, mediante la posible ejecucion de los bienes, valores u
otros resguardos constituidos en favor de la Institucidn y la correspondiente cancelacion, parcial o total, de la deuda
garantizada. Las garantias que cuenten con valoraciones actualizadas conforme lo establecido en el articulo 31 de la
presente norma, seran consideradas para efectos de la clasificacion.

Arto.31 PERIODICIDAD DE LAS VALORACIONES

Las Instituciones Financieras deberan realizar valoraciones de sus garantias por lo menos una vez al afio. Se
mantendran, a disposicion de la Superintendencia, los antecedentes como valoraciones y tasaciones, ademas de las
evaluaciones de la Institucién que respaldan los importes registrados o contabilizados.

En el caso de garantias hipotecarias sobre bienes inmuebles, las valorizaciones deberan realizarse por lo menos cada
tres (3) an os. No se requerira una nueva valoraciéon cuando el crédito garantizado esté clasificado en las categorias 'A' o
'B'y el saldo de principal mas intereses de dicho crédito se haya reducido en un porcentaje igual o mayor al cincuenta
por ciento (50%), o el valor de realizacion en el mercado del bien constituido en garantia cubra tres (3) 0 més veces el
monto adeudado.

No obstante lo anterior, la institucion debera realizar nuevas valoraciones cuando se den las siguientes situaciones:
a) Condiciones adversas de mercado y/o caida de precios;

b) Desastres naturales que afecten los bienes en garantia; o

c) El crédito amparado con garantia hipotecaria sobre bienes inmuebles sea objeto de reestructuracion.

Segundo: La presente reforma entrara en vigencia a partir de su notificacién a las instituciones supervisadas por la
Superintendencia, sin perjuicio de su publicacion en el Diario Oficial, La Gaceta.

Siguen partes inconducentes. Y cuando son las cinco y treinta minutos de la tarde, se declara cerrada la presente
sesion. (f) M. Flores L. (f) Antenor Rosales Bolafios (f) Roberto Solérzano Chacén (f) Gabriel Pasos Lacayo (f) Alfredo
Cuadra Garcia (f) U. Cerna B. Y a solicitud del Superintendente de Bancos por la Ley, libro la presente certificacion en
TRES (03) hojas de papel membretado de la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras, las
cuales firmo, rubrico y sello en la ciudad de Managua a las tres y cuarenta minutos de la tarde del dia viernes ocho de
octubre del afo dos mil cuatro. URIEL CERNA BARQUERO, Secretario Consejo Directivo SIBOIF.



