APRUEBASE LEY DE EXPROPIACION
DECRETO-LEY N°. 229, aprobado el 3 de marzo de 1976
Publicado en La Gaceta, Diario Oficial N°. 58 del 9 de marzo de 1976
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA,

a sus habitantes,

Sabed:

Que el Congreso Nacional ha ordenado lo siguiente:
Decreto No. 229
La Camara de Diputados y la Camara del Senado de la Republica de Nicaragua,
Decretan:
la siguiente:

LEY DE EXPROPIACION
Capitulo |
Disposiciones Generales

Arto. 1.- La presente ley tiene por objeto la expropiacién de bienes o derechos en los casos contemplados en el Arto. 82
de la Constitucién Politica de la Republica.

Pueden ser objeto de expropiacién toda clase de bienes o derechos, cualquiera que fuere la persona o entidad a quien
pertenezcan.

Arto. 2.- Para los efectos de esta ley se entiende que son de utilidad publica para la expropiacion, las obras, servicios o
programas que tiendan a proporcionar a la Nacién en general o a una parte cualquiera de la misma, derechos, usos,
mejoras o disfrutes de beneficio comuin o que sean necesarios para el logro de los fines del Estado o sus instituciones,
aun cuando deban ser ejecutados por particulares.

Arto. 3.- Existira causa de interés social para la expropiacion cuando se trate de llevar a cabo obras, servicios o
programas en cumplimiento de la funcién social de la propiedad y de la politica de divisién de los latifundios incultivados,
de conservacion y difusion de la mediana y pequena propiedad rural, de colonizacién, de agrupamiento de poblacion
rural, de construccién de viviendas para trabajadores, de constitucion de patrimonios familiares y en general de obras,
servicios o programas que impongan el mantenimiento y progreso del orden social.

Capitulo Il
De la Declaracion de Utilidad Publica o Interés Social

Arto. 4.- Para la expropiacién de bienes o derechos destinados a las obras, servicios o programas a que se refieren los
Artos. 10., 20. y 30. de la presente ley, la entidad publica estatal, municipal o Distrito Nacional indicada en el articulo
siguiente, debera hacer la declaracién de utilidad publica o de interés social, haciendo referencia a los planos
descriptivos, informes técnicos u otros elementos suficientes para la determinacion de los bienes o derechos que sea
necesario adquirir; y cuya declaracién sera publicada en "La Gaceta", Diario Oficial, y en otros medios informativos que
se consideren convenientes, indicando que las personas que se crean con derecho sobre dichos bienes tendran un
término maximo de quince dias para comparecer ante la oficina sefialada al efecto, con el objeto de llegar directamente
con ellos a un avenimiento sobre el monto y forma de pago de la indemnizacién. Si dentro de ocho dias de haberse
presentado no se llegase a ese avenimiento, se procedera al juicio de expropiacion.

Si se tratare de obras, servicios o programas que sea necesario realizar como consecuencia de Emergencia Nacional,
ésta sera decretada de previo por el Presidente de la Republica en Consejo de Ministros, al tenor de lo dispuesto en el
Arto. 196 Cn., indicando la regién o regiones afectadas por dicha Emergencia Nacional; y con base en este Decreto se



haré declaracion de utilidad publica o de interés social por la entidad correspondiente.

Arto. 5.- Para la expropiacién de bienes o derechos relativos a obras, servicios o programas de utilidad publica o de
interés social que beneficien al Estado, Distrito Nacional o Municipios, la declaratoria sera hecha por el Poder Ejecutivo,
por medio de Decreto del Ministerio correspondiente, o por Decreto del Ministerio del Distrito Nacional o del Concejo
Municipal en su caso; pero si la obra, servicio o programa beneficia a dos o mas departamentos, la correspondiente
declaratoria sera hecha por el Poder Ejecutivo.

Sin embargo, en los casos de utilidad publica que sélo beneficien a un Departamento o a dos o mas localidades de él, la
declaracion correspondera al respectivo Jefe Politico y al Ministerio del Distrito Nacional, o al Concejo Municipal, si
beneficia solamente a un Municipio.

Arto. 6.- Podran ser beneficiarios de la expropiacién por causa de utilidad publica, el Estado, Municipios, Distrito
Nacional, Entes Autbnomos y las personas naturales o juridicas debidamente autorizados por la ley o por concesion
basada en ella.

Por causa de interés social podra ser beneficiario, ademas de las entidades publicas indicadas anteriormente, cualquier
persona natural o juridica en la que concurran los requisitos sefalados por la ley especial respectiva.

Arto. 7.- Al declararse la utilidad puablica o el interés social de una obra, servicio o programa, podra designarse al mismo
tiempo o posteriormente, la persona o entidad encargada de llevarla a cabo, la cual se designara en esta ley como
"Unidad Ejecutora”, y tendra la facultad de gestionar las expropiaciones necesarias.

Arto. 8.- Decretado que una obra, servicio o programa es de utilidad publica o de interés social, los propietarios o
poseedores de los predios que segun el proyecto de la misma deban ser expropiados total o parcialmente, estaran
obligados a permitir a los funcionarios o0 empleados de la Unidad Ejecutora o persona autorizada por ésta, la realizacién
de los trabajos preliminares para la obtencién de datos necesarios, previos a la expropiacion. En caso de renuencia del
propietario o poseedor, el expropiante recurrird a la autoridad judicial correspondiente del lugar, la que oyendo de previo
en la siguiente audiencia al interesado, resolvera sin ulterior recurso lo que sea procedente, ordenando, en su caso a las
autoridades de policia, que le den el apoyo pertinente.

Arto. 9.- De acuerdo con lo establecido en los Artos. 82 y 196 Cn., la indemnizacién podra hacerse por medio de Bonos.
Capitulo lll

Del Juicio de Expropiacion Forzosa
Arto. 10.- La demanda de expropiacion sera presentada por la Unidad Ejecutora a favor del beneficiario y se ventilara en
juicio civil por los tramites especiales que se establecen en la presente ley ante cualquiera de los Jueces de lo Civil del
Distrito de la jurisdicciéon donde estuvieren situados los bienes afectados, o ante el Juez del domicilio del demandado, a
eleccién del expropiante.
Arto. 11.- El juicio de expropiacion versara, en su caso, sobre los siguientes puntos:
a) El monto de la indemnizacion;

b) Si la expropiacién debe ser total o parcial; y

c) Si los bienes o derechos objeto de la demanda estan afectados o no por la declaracién de utilidad pdblica o de interés
social en que dicha demanda se basa.

Arto. 12.- La Unidad Ejecutora, en su escrito de demanda hara una relacién sucinta de la obra, servicio o programa de
que se trate, y especificara los bienes o derechos a expropiarse; el nombre de los demandados y el monto y forma de la
indemnizacion ofrecida.

Si se tratare de inmuebles, indicara ademas, la ubicacién, area, linderos y datos de inscripcidn respectivos y mejoras
existentes.

Acompanara a la demanda una certificacion registral relativa a la existencia o no de gravamenes de la propiedad, y
copia del Decreto en que se declaré la utilidad publica o interés social de la obra, servicio o programa.

En el mismo escrito, la Unidad Ejecutora nombrara un perito para cualquier caso en que sea necesario dictamen pericial,



segun la oposicién del demandado.

Arto. 13.- El Juez, al recibir la demanda de expropiacién, procedera de la siguiente manera: tendra como demandado al
dueio del bien o en su defecto, al poseedor de él y, en su caso, ademas al que tuviere inscrito 0 anotado cualquier
derecho sobre el bien en el Registro Publico de la Propiedad Inmueble. Como acto previo, mandara de oficio a anotar
preventivamente la demanda en el mismo Registro.

Arto. 14.- El Juez concedera audiencia al demandado o demandados por el término comun de tres dias, mas el de la
distancia, en su caso, previniéndoles el nombramiento de procurador comun si fueren varios. Al evacuar la audiencia
debera el demandado nombrar un perito, y si fueren varios los demandados deberan nombrar uno en comun;
nombramiento que s6lo serd necesario cuando haya alguna materia que deba ser sometida a peritaje. Si las partes
demandadas no se pusieren de acuerdo en el nombramiento del procurador o del perito en comin; el Juez los nombrara
de oficio. Cuando las partes designen sus respectivos peritos, se entendera que éstos han aceptado el nombramiento y
el Juez los tendrd como tales sin mas tramites.

En cualquier tiempo, el demandado podra allanarse a la demanda. En ese caso se entenderd que hay avenimiento y se
procedera en consecuencia.

Arto. 15.- No perjudicara en manera alguna los derechos del expropiante ningin acto o contrato celebrado por el
propietario o poseedor del bien o derecho objeto de la expropiacién después de la anotacion preventiva en el Registro, y
que implique la constitucién de algun derecho sobre el objeto de la expropiacién, o respecto al mismo.

Arto. 16.- Si la parte o partes demandadas no evacuaren la audiencia a que se refiere el Arto. 14 de esta Ley, el Juez,
sin mas tramites ni recursos, les nombrara un guardador ad-litem para que los represente en el Juicio. Este guardador
estara obligado a designar dentro de veinticuatro horas de su aceptacion, el perito correspondiente, bajo apercibimiento
de nombrarlo de oficio el Juez.

En cualquier tiempo que comparezca el demandado, asumira su propia representacion.

Arto. 17.- Si s6lo se pidiere la expropiacion de una parte del inmueble, la parte demandada podra exigir la expropiacion
del todo, y el Juez lo acordara asi, con tal que se compruebe que con la expropiacion parcial recibe el propietario un
grave perjuicio.

Este derecho debera alegarlo al evacuar la audiencia que le fuere concedida para la contestacion de la demanda.

Si la demanda de expropiacion tuviere por objeto la constitucién de servidumbre administrativa, el monto de la
indemnizacion no sera mayor del quince por ciento (15%) del valor de la parte del inmueble afectado por la servidumbre,
mas los dafos efectivos que ocasionare la construccién de la obra.

Para los efectos de la expropiacion, se considerara que el inmueble forma un solo lote, aln cuando estuviere formado
por diferentes parcelas amparadas por titulos diferentes, pero que forman una sola unidad material. Esto sera objeto de
prueba y el Juez debera pronunciarse en su resolucién.

Arto. 18.- El Juicio de expropiacion se abrira a pruebas con todo cargo por el término improrrogable de ocho dias, en
cuya estacién los peritos evacuaran su dictamen.

En los primeros dos dias del término de pruebas, los peritos nombrados por las partes emitiran su dictamen.

Si no dictaminaren dentro de los dos dias, o se produjere discordia, el Juez nombrara de inmediato un tercer perito que
la dirima, nombramiento que debera recaer en persona de honestidad y capacidad reconocidas.

El monto de la indemnizacién, en ninguin caso podra ser menor al monto de la ofrecida por la Unidad Ejecutora en su
demanda.

En el caso de evaluacion el dictamen del tercer perito no podra exceder al mayor avallo ni ser inferior al avalio menor.

Arto. 19.- Concluido el término probatorio el Juez fijara el monto de la indemnizacién y ordenara que el expropiante
deposite en el Juzgado ese monto, en dinero efectivo o en bonos, o parte en bonos y parte en dinero efectivo, segun el
caso. Cumplido este requisito por el expropiante, el Juez pronunciara sentencia dentro de tercero dia sobre los puntos
controvertidos en el juicio ordenando la cancelacion de todas las anotaciones que tuviera en el Registro el bien
expropiado y ordenando la entrega del depdsito de la indemnizacién a quien corresponda, o que se retenga la suma
para mientras se decida algun otro juicio que haya estado pendiente con embargo, secuestro u otra anotacién sobre el



bien objeto de la expropiacidn o para cancelar los gravamenes existentes al tiempo de la interposicién de la demanda.
Ademas mandara librar a favor del expropiante certificacion de la sentencia, para su inscripcién como titulo de
propiedad.

El Juez también enviara oficio a la Direccion General de Ingresos, haciéndole de su conocimiento tanto la transmision
del dominio a favor del Estado, como el avalio dado al inmueble expropiado, a fin de que dicha oficina proceda a
rectificar el avallo catastral, de acuerdo con la valoracion de los peritos, que servira de monto imponible del inmueble en
los ultimos tres anos anteriores a la expropiacion.

Arto. 20.- Si el expropiante no depositare el monto de la indemnizaciéon de acuerdo con el articulo anterior, dentro del
término de 30 dias de requerido por el Juez, el juicio caducara sin perjuicio del derecho del demandado de reclamar al
expropiante los dafios y perjuicios que se hubiesen causado con la demanda.

Arto. 21.- La sentencia definitiva sera apelable dentro de tercero dia para ante la Sala Civil de la Corte de Apelaciones
respectiva, sin que contra la sentencia que dicte este Tribunal proceda ningln recurso ordinario, ni extraordinario.

La apelacion se admitird en un solo efecto.

Las demas resoluciones, autos o providencias que se dicten en el juicio de expropiacion, no admitirdn recurso alguno de
las partes; pero éstas podran reproducir su articulacion ante el Tribunal de Alzada al expresar agravios en la tramitacién
del recurso de apelacion.

Arto. 22.- En ningulin caso tendran cabida incidentes o tercerias de cualquier naturaleza, aunque la entable el propietario
mismo, y que tiendan a impedir la expropiacion o a suspender o retardar la ejecucién de la sentencia del Juez.

Las acciones que tercero o terceros tengan sobre el bien objeto de expropiacion, o sobre el monto de la indemnizacién
quedan a salvo y se ventilaran conforme los procedimientos del derecho comdun.

Los derechos del reclamante en este caso, quedaran garantizados preferentemente por el monto de la indemnizacién, y
el bien expropiado libre de todo gravamen.

Arto. 23.- Cuando durante el curso del procedimiento de expropiacioén, compareciere ante el Juez de la causa algun
tercero alegando dominio sobre la cosa expropiada, el Juez tramitara la demanda por separado conforme al derecho
comun, sin interrumpir el procedimiento de expropiacién, y sin que haya lugar a acumulacién de los autos.

En este caso, asi como en el mencionado en el Arto. 19, la suma depositada para indemnizacién del propietario,
quedara retenida en depésito a la orden del Juez en el Banco Nacional de Nicaragua y no devengara intereses. Este
depdsito podra ser entregado, previa orden judicial, de acuerdo con el resultado del juicio de terceria, salvo el derecho
del demandado para retirarla mediante garantia suficiente a juicio del Juez y bajo la responsabilidad de éste, respecto de
tal garantia.

Arto. 24.- Cuando la expropiacién recaiga sobre bienes de menores o de incapaces, los respectivos representantes
legales no necesitaran autorizacion judicial para la tramitacion del juicio de expropiacién pero debera oirse al
Representante del Ministerio Publico.

Arto. 25.- El cumplimiento de las obligaciones a que directamente esté afecto el bien expropiado o que hagan relacion al
mismo, se resolvera de conformidad con lo que al efecto dispone la ley comdn, una vez resuelta definitivamente la
expropiacion.

En estos casos el Juez procedera sumariamente.

Arto. 26.- Si el derecho del expropiado hubiese sido adquirido sujeto a una condicién especial, se procedera en la forma
indicada en el Arto. 22, entendiéndose que la indemnizacion reemplaza al bien respectivo.

Arto. 27.- Si el expropiado se negare a desocupar el bien expropiado el Juez, a solicitud del expropiante, le sefalara un
plazo no mayor de tres dias, para que cumpla con esta obligacion. Si pasado este término no se hubiere hecho la
desocupacion, el Juez ordenard la entrega por medio de la autoridad de policia.

Arto. 28.- El total o parte del inmueble que se expropiare quedara siempre libre de todo gravamen o responsabilidad, y
las personas que no comparecieren alegando algun derecho durante el juicio de expropiacion, pueden hacerlo valer
posteriormente contra el expropiado.



Arto. 29.- Si en los tramites de expropiacidn, aparecieren personas que estuvieren fuera de la Republica, sin apoderado
constituido en el pais o bien personas incapaces sin guardador que deban ser oidas, el Juez, con audiencia de
veinticuatro horas para el Representante del Ministerio Publico, les nombrara un guardador especial para el juicio.

Arto. 30.- En los casos en que la ley exige que la venta de inmuebles se verifique en publica subasta, no sera necesario
este requisito para la enajenacién a favor del expropiante.

Capitulo IV
Transmision e Inscripcion de los Bienes Expropiados

Arto. 31.- Los Registradores Publicos de la Propiedad Inmueble devengaran por la inscripcién de titulos a favor del
Estado, del Distrito Nacional y demas entidades publicas, en los casos contemplados por esta Ley, hasta un veinticinco
por ciento (25%) de los honorarios autorizados, y la tarifa correspondiente por lo escrito.

Arto. 32.- La transmisién del dominio por causa de expropiacién y toda la documentacion referente a aquélla, quedan
exentas de todo impuesto.

En los expedientes que se instruyan conforme esta ley se usara papel comun, sin causarse derecho alguno.

Arto. 33.- En el caso de no ejecutarse la obra que motivo la expropiacion, o en el de que ya ejecutada resultare algun
sobrante, asi, como en el de quedar las fincas sin aplicaciéon por haber terminado el objeto de la enajenacién forzosa, si
el adquirente quisiere vender el predio, debera hacerlo saber al expropiado, quien tendra derecho preferente a
recobrarlo, devolviendo la suma recibida o la que proporcionalmente corresponda a la parcela sobrante, aumentada con
el valor de las mejoras que se hubieren hecho, en su caso, previa tasacién de peritos.

Si pasados tres meses después de notificado, el expropiado, no usare el derecho que le concede el inciso anterior,
cualquiera que fuere el motivo, podra el expropiante enajenarlo libremente.

Capitulo V
De los Bonos

Arto. 34.- Las disposiciones de este Capitulo seran aplicables a todos aquellos casos en que, de acuerdo con el inciso
segundo del Arto. 82 Cn., la indemnizacién pueda hacerse por medio de Bonos.

La emision de los Bonos en cada uno de dichos casos le hara la entidad publica que decrete la expropiacion, conforme
el Arto. 50. de esta Ley, y debera estar autorizada por una Ley en que se fijen el monto de la emision, los intereses, los
plazos y condiciones. Las emisiones de Bonos que hagan el Ministerio del Distrito Nacional o los Concejos Municipales
podran ser avaladas por el Estado, previa la respectiva autorizacion del Poder Legislativo.

Arto. 35.- Las series de Bonos que se emitan se distinguiran por las letras del alfabeto, y seran puestas en circulacion
en la medida que las necesidades del fin asi lo requieran.

Arto. 36.- Los Bonos se emitiran en forma nominativa, a un plazo maximo de veinte anos, devengaran el interés anual
que fije la ley respectiva, y cada uno llevara adherido un nimero de cupones equivalente al nimero de periodos de pago
de los intereses.

Arto. 37.- El principal e intereses de los Bonos seran pagados en la Tesoreria General de la Republica o en la
Administracion de Rentas correspondiente, si se trata del Estado, y en la Tesoreria respectiva en los otros casos.

Los intereses seran pagados a la presentacién del cupdn correspondiente, en la fecha de vencimiento. Cuando un Bono
sea entregado ya iniciado el periodo respectivo, se desprendera el cupdn correspondiente a ese periodo, y en su lugar
se entregara a su tenedor un certificado por el valor que corresponde a los intereses equivalentes al tiempo restante de
dicho periodo.

Arto. 38.- Todo Bono sera negociable por su tenedor y transmisible en la forma que para esta clase de titulos se
establece en la Ley General de Titulos Valores.

Arto. 39.- Los Bonos que no sean presentados para su pago en la fecha de su vencimiento, no devengaran ningln otro
tipo de interés a partir de dicha fecha.



Los Bonos y cupones que no sean pagados en su plazo, devengaran el interés moratorio que fije la ley respectiva.
Arto. 40.- Los Bonos emitidos pendientes de entrega, se conservaran en poder de la Tesoreria respectiva.

Arto. 41.- Los cupones no presentados para su pago dentro del plazo maximo de cinco afos, contados a partir de la
fecha en que debieron ser pagados, no tendran validez y se daran por cancelados.

Arto. 42.- La entidad publica que emita los Bonos podra pagar en cualquier tiempo, el todo o parte de la emision de
Bonos a que se refiere la presente Ley, pagandolo a la par con los intereses vencidos a la fecha indicada en el Decreto
que al efecto se publique con suficiente anticipacion.

Arto. 43.- El pago debera efectuarse dentro del plazo fijado en la emisién, por medio de sorteos publicos que se
verificaran en el mes de Diciembre de cada afio, con asistencia del Tesorero de la entidad publica emisora, del
Presidente del Tribunal de Cuentas y del Fiscal General del Estado o los representantes de estos dos ultimos. Los
numeros de los Bonos favorecidos, asi como los nimeros de los Bonos adquiridos para su cancelacion, junto con la
certificacion del acta de sorteo, seran publicados en "La Gaceta", Diario Oficial y en cualquier otro medio de difusion
escrito de circulaciéon nacional. Los Bonos favorecidos en el sorteo seran pagados a la par, en cérdobas, en los primeros
quince dias del afio subsiguiente. Los Bonos presentados para su pago deberan llevar adheridos todos los cupones no
vencidos aun en las fechas fijadas para la amortizaciéon. En caso de que un cupdn no aparezca, su valor sera deducido
del valor del Bono pagadero en forma nominal. Si los Bonos sorteados no fueren presentados para su pago dentro de
diez arios, contados a partir de la fecha en que debieron ser pagados, no tendran ninguna validez y seran declarados
cancelados si ya hubiere transcurrido la fecha respectiva de vencimiento.

Arto. 44.- Los Bonos deberan ser de forma rectangular, impresos sobre papel de seguridad o con tinta de seguridad.
En su anverso expresaran lo siguiente.

a) Nombre de la entidad publica emisora;

b) Indicacién de la obra, servicio o programa de cuya financiacion se trate;

¢) Numero o identificacion de la Serie;

d) Su valor nominal y su caracter nominativo;

e) Numero de orden y monto de la emision;

f) Nombre de la persona o personas en favor de quienes se emite;

g) Fechas de la emisién y de vencimiento y lugar de pago;

h) Tasa de interés anual que devenga y fecha y lugar de pago de éste;

i) Referencia a la vigencia de la ley que autorizd la emision o de los decretos de emision y aval, en su caso;

j) Firmas del Ministro de Hacienda y Crédito Publico y del Tesorero General de la Republica, cuando se trate de Bonos
emitidos por el Estado, y cuando se trate de emisiones del Ministerio del Distrito Nacional o Concejos Municipales, las
firmas del Ministro o Alcalde y del Tesorero respectivo;

k) El sello de la entidad emisora; y

I) Registro de los Bonos en el Libro correspondiente.

En el reverso deberan aparecer las principales disposiciones de esta Ley y de la ley o decreto que autoriz6 la emision,
dejando espacio suficiente para endosos y registros de los mismos.

Arto. 45.- Los Bonos seran recibidos por todas las dependencias u oficinas de la entidad publica emisora, como dinero
por su integro valor nominal, para los fines que sefale la ley que autorice la emisién, con excepcion del pago de
impuestos y garantia de tal pago.

Arto. 46.- La propiedad o tenencia de los Bonos estard libre de todo impuesto, sea presente o futuro, ordinario o
extraordinario, de caracter nacional o local, o de cualquier otra naturaleza, a que pudieran hallarse sujetos en cualquier



tiempo.

El ingreso proveniente de pagos referentes a los cupones o Bonos y al rescate de los mismos, ya sea por razén de
interés, amortizacion o por otra causa, estara exento de impuesto sobre la Renta.

Arto. 47.- Todos los pagos referentes a los Bonos, ya sea por razon de intereses, amortizacién o por otro motivo, se
efectuaran en cérdobas. También podran pagarse en especies, por acuerdo de las partes.

Arto. 48.- El Tribunal de Cuentas actuara como organismo fiscalizador en la impresién, emision, existencia, pago,
redencion e incineracion de Bonos.

Arto. 49.- La presente Ley deroga la Ley de Expropiacién de 4 de Abril de 1961, cualquier otra disposicion que se le
oponga, y comenzara a regir desde la fecha de su publicacion en "La Gaceta", Diario Oficial.

Dado en el Salén de Sesiones de la Camara de Diputados. Managua, D.N., 26 de Febrero de 1976.- Cornelio H. Hlieck,
Presidente.- Ulises Fonseca Talavera, Secretario.- René Sandino Argiiello, Secretario.

Al Poder Ejecutivo.- Camara del Senado. Managua, D.N., 26 de Febrero de 1976.- Pablo Rener, Presidente.- Ramiro
Granera Padilla, Secretario.- Carlos José Soldrzano Rivas, Secretario.

Por Tanto: Ejecutese.- Casa Presidencial.- Managua, D.N., tres de Marzo de mil novecientos setenta y seis.- (f) A.
SOMOZA D., Presidente de la Republica.- (f) J. Antonio Mora R., Ministro de la Gobernacién.



